Krakéw, 01.06.2026 r.
PROSPEKT INFORMACYJNY

Dla zadania inwestycyjnego: budynek mieszkalny wielorodzinny ,,C” z garazami podziemnymi przy ul. Powstaicéw /os. Piastéw w
Krakowie w ramach przedsiewziecia deweloperskiego: budowa czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (oznaczonych
jako ,C”,,D”, ,E”, ,F”) z garazami przy ul. Powstancéw / os. Piastow w Krakowie. Stan na dzien sporzgdzenie prospektu
informacyjnego.

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper DOM-BUD M. Szaflarski Spétka Jawna KRS 0000113427
Adres 30-109 Krakoéw, ul. Salwatorska 14
NIP i REGON 677-00-42-204 ‘ 350513783
Nr telefonu (12) 294-00-15 (12) 421-99-38 (12) 422-80-59
Adres poczty elektronicznej poczta@dom-bud.pl
Nr faksu (12) 294-00-15 wewnetrzny 11
Adres strony internetowej dewelopera www.dom-bud.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Krakow, ul. Glogera 7, 9, 11

Data rozpoczecia 14.06.2023 r.

Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie 16.07.2025r.

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Krakéw, ul. Stawowa 242 i 242A
Data rozpoczecia 09.05.2022 r.

Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie 21.05.2024 r.

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres Krakéw, os. Piastow 78

Data rozpoczecia 30.10.2023 .

Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie 14.04.2026 r.

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi si . - .
poZtF;powania egzekucpyjne napkwote powyzej fOO 000 zt ; Nie prowadzono i nie prowadzi sig

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej i Os. Piastow 75, dziatka oznaczona wg wstepnego projektu podziatu jako dziatka nr
numer obrebu ewidencyjnego 269/19/A (ktora powstanie z podziatu dziatki 269/19, ktéra powstata z podziatu dziatki
269/18, ktéra powstata z podziatu dziatki 269/14) obreb 1, jednostka ewidencyjna Nowa
Huta, Krakow, dla ktérej zostanie zatozona nowa ksiega wieczysta.

Nr ksiegi wieczystej KR1P/00368797/5,

Istniejgce obcigzenie hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w Brak obcigzen i wnioskow
dziale IV KW



mailto:poczta@dom-bud.pl

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i
stanie prawnym nieruchomosci

Ksiegi wieczyste sg dostepne

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki zycia

W otoczeniu inwestycji nie wystepujg istotne zrédta ucigzliwosci zapachowych ani $wietlnych,
natomiast potencjalne oddziatywania mogg wynika¢ gtdéwnie z hatasu oraz zwiekszonego
natezenia ruchu drogowego. W poblizu zlokalizowane sg m.in. tory kolejowe, wiadukt oraz
Pétnocna Obwodnica Krakowa (S52) i Droga ekspresowa S7, a takze obiekty ustugowo-
produkcyjne moggce generowac hatas i ruch pojazdow. Od strony wschodniej znajduja sie
pola uprawne, ktére moga powodowac okresowe ucigzliwosci zapachowe. Jednoczesnie
oddana do uzytkowania w 2024 roku S52 (z planowanym ukoriczeniem wezta Krakow-
Mistrzejowice w 2026 roku) znaczaco poprawita uktad komunikacyjny w Krakowie.
Dodatkowym atutem jest uruchomienie przystanku kolejowego Krakéw Piastéw, ktory
zapewnia szybkie potgczenie z centrum (okoto 8 minut do Dworca PKP Krakéw Gtéwny).

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne

1. Decyzja nr AU-2/6730.2/458/2021 o Ustaleniu

Warunkow Zabudowy z dnia 30.06.2021

2. UCHWALA NR XC/2449/22 Rady Miasta

Krakowa z dnia 29 czerwca 2022 r. w sprawie

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obszaru "MISTRZEJOWICE - POtNOC"

- ogtoszona w DZIENNIKU URZEDOWYM

WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO z dnia 8 lipca

2022 ., poz. 4796.

Plan obowigzuje od dnia 23 lipca 2022 r.
https://www.bip.krakow.pl/?dok id=153877

3. Uchwata Krajobrazowa - Uchwata nr

XXXV1/908/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 lutego

2020 .

https://www.bip.krakow.pl/?dok id=128261

4, UCHWALA NR XCVII/2644/22 Rady Miasta

Krakowa z dnia 12 pazdziernika 2022 r. w sprawie

wyznaczenia obszaru zdegradowanego oraz obszaru

rewitalizacji w Miescie Krakowie.

https://www.bip.krakow.pl/?dok id=159771

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MW.2 — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej - Brak planu na dziei wydania
Warunkow Zabudowy i Zagospodarowania terenu

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

MW.2- 0,2-1,2 - Brak planu na dzien wydania
Warunkow Zabudowy i Zagospodarowania terenu

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢ zabudowy

Nie okreslone w planie

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: MW.2 -
20%;

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

MW.2 —25m - Brak planu na dzierr wydania
Warunkow Zabudowy i Zagospodarowania terenu

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

MW.2 - 70%, - Brak planu na dziert wydania
Warunkow Zabudowy i Zagospodarowania terenu

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1,2 miejsca na 1 mieszkanie - Brak planu na dzien
wydania Warunkéw Zabudowy i Zagospodarowania
terenu

Warunki ochrony sSrodowiska i
zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

UCHWALA NR XC/2449/22 Rady Miasta Krakowa

z dnia 29 czerwca 2022 r. § 8.1 - Brak planu na dzien
wydania Warunkéw Zabudowy i Zagospodarowania
terenu

Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach

szczegblnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy - Brak planu na dzie wydania Warunkow
Zabudowy i Zagospodarowania terenu



https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=153877
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=128261
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=159771

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspédtczesnej

UCHWALA NR XC/2449/22 Rady Miasta Krakowa

z dnia 29 czerwca 2022 r. § 10.1 - Brak planu na dzien
wydania Warunkéw Zabudowy i Zagospodarowania
terenu

Wymagania dotyczace ochrony
innych terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy - Brak planu na dzien wydania Warunkow
Zabudowy i Zagospodarowania terenu

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

UCHWALA NR XC/2449/22 Rady Miasta Krakowa

z dnia 29 czerwca 2022 r. § 15 - Brak planu na dzien
wydania Warunkéw Zabudowy i Zagospodarowania
terenu

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

UCHWALA NR XC/2449/22 Rady Miasta Krakowa

z dnia 29 czerwca 2022 r. § 14 - Brak planu na dziei
wydania Warunkéw Zabudowy i Zagospodarowania
terenu

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

od potudnia: MW/U.2 — tereny zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej z ustugami, MW.1-
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
KDD.2, KDD.9- tereny drdég publicznych o
podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne
klasy dojazdowej; od wschodu: MW.2 — tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, MWn.1-
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
niskiej intensywnosci, Uo.2- Tereny zabudowy
ustugowej z zakresu oswiaty, kultury, zdrowia i
sportu;

od pétnocy: ZPi.1 — tereny zieleni urzadzonej; KDZ.1 -
teren drogi publicznej o podstawowym przeznaczeniu
pod droge publiczng klasy zbiorczej; Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy
Zielonki w granicach administracyjnych miejscowosci
Batowice (Uchwata Rady Gminy Zielonki Nr
XXVI11/56/2005) — teren wytgczony z opracowania
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

od zachodu: MW/U.3 — tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

MW.2-0,2-1,2; MW.1 - 0,2-1,6; MW/U.2; MW/U.3 —
0,2-1,6; MWn.1-0,2-0,6; Uo.2 —0,4-1,2; ZPi.1- zakaz
lokalizacji naziemnych miejsc postojowych;

Maksymalna i minimalna naziemna
intensywnos¢ zabudowy

Nie okreslone w planie

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: MW.2
-20%; MW.1 - 20%; MW/U.2; MW/U.3 — 22%; MWn.1
—20%; Uo.2 — 40%;

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

MW.2 —25m; MW.1-25m; MW/U.2; MW/U.3 -
25m; MWn.1-13m; Uo.2- 15m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

MW.2 - 70%, MW.1 — 70%, MW/U.2; MW/U.3 - 70%;
MWn.1- 70%; Uo.2 -50%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1,2 miejsca na 1 mieszkanie;
0,5 miejsca postojowego na rowery na mieszkanie
—dla budynkéw w zabudowie wielorodzinnej;

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem

Funkcja zabudowy i
zagospodarowaniaterenu

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, drogi
wewnetrzne, obiekty infrastruktury technicznej

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowej od ul. Powstancow
(elewacji pétnocnych) od 15 m do 18,5 m.
Wysokos$¢ attyki — 30 m z tolerancjg do 1m.




inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Forma architektoniczna

Prosta bryta modernistyczna kryta dachem ptaskim

Usytuowanie linii zabudowy

Wyznacza sie jako kontynuacja linii elewacji pétnocnej
budynku na dz. Nr 268/1 obreb. 1 Nowa Huta,
dopuszcza sie przekroczenie wyznaczonej linii
zabudowy przez elementy drugorzedne, tj. schody
zewnetrzne, rampy, daszki, balkony, wykusze.

Intensywnos¢ wykorzystania terenu

Wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy:
12% -15% ; udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
nie mniej niz 50%

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Warunki zagospodarowania przestrzennego
wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska, art. 4,
art.5, art. 74 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.- Prawo
Ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2020 r. poz. 1219)

Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegllnego zagrozenia powodzig

Teren nie znajduje sie na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzi

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

Inwestycja zlokalizowana jest w strefie nadzoru
archeologicznego. Prace ziemne nalezy wykonac pod
nadzorem archeologa. Prace archeologiczne
wymagajg wczesniejszego uzyskania stosownego
pozwolenia Miejskiego Konserwatora Zabytkéw.
Teren poza obszarami wpisanymi do rejestru
zabytkow;

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Brak

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi
w zakresie komunikacji

Dostep do rozbudowywanej ulicy Powstaiicéw na
podstawie stuzebnosci gruntowych

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi

w zakresie infrastruktury
technicznej

— Zaopatrzenie w wode: zapewnia miejska sieé¢
wodociggowa;

—Zaopatrzenie w energie elektryczng: przytaczenie do
sieci rozdzielczej, na warunkach okreslonych przez
dysponenta sieci;

— zaopatrzenie w energie cieplng: miejska sie¢
cieptownicza MPECS.A ;

—brak gazu w budynku;

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie mniej niz 50%

Nadziemna intensywnos$é zabudowy

Powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu inwestycji kubaturowej od 12% do 15%

Wysokos¢ zabudowy

Wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej
(wysokos¢ attyki) ustala sie na poziomie 30 m, z
tolerancja do 1m.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

Miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Plany obowigzujace :

Mistrzejowice Pétnoc / Uchwata Rady Miasta
Krakowa nr XC/2449/22 z dn. 29.06.2022 r.

Piasta Kotodzieja / Uchwata Rady Miasta Krakowa nr
LXXXV11/2424/22 z dn. 08.06.2022 r.

Dla wybranych obszaréw przyrodniczych Miasta
Krakowa Etap A 201,202,203,207,208,213,214 /
Uchwata Rady Miasta Krakowa nr CIX/2894/18 z dn.
12.09.2018 .

Szczegdty dot. w/w plandw znajduja sie na stronie
https://www.bip.krakow.pl/?dok id=95424

W analizowanym obszarze znajdujg sie tereny
nalezgce do Gminy Zielonki, gdzie obowigzujg :
MPZP Gminy Zielonki w granicach administracyjnych
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https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=95424

miejscowosci Batowice, Dziekanowice, Sudot,
Wegrzce, Bosutow-Bolen:
https://bip.malopolska.pl/gzielonki,m,36527,plany-
zagospodarowania-
przestrzennego.html?page=1&Iimit=10&offset=10

Decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Dla zadania inwestycyjnego objetego niniejszym
Prospektem Prezydent Miasta Krakowa wydat decyzje
o Warunkach Zabudowy nr AU-2/6730.2/458/2021 z
dn. 30.06.2021 r. Rejestr wydanych przez Prezydenta
Miasta Krakowa, w latach 2017 — 2023, decyzji WZ
znajduje sie na stronie:
https://www.bip.krakow.pl/?dok id=96468

Rejestr decyzji WZ wydanych przez Wéjta Gminy
Zielonki znajduje sie na stronie:
https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,1145884,rejestr
-warunkow-zabudowy-i-zagospodarowania-
terenu.html

Decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

Dla zadania inwestycyjnego objetego niniejszym
Prospektem Prezydent Miasta Krakowa wydat decyzje
o srodowiskowych uwarunkowaniach nr WS-
04.6220.29.2022 MP z dn. 20.04.2022 r.
Obwieszczenia informujace o wydanych przez
Prezydenta Miasta Krakowa decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach znajduja sie na
stronie https://bip.krakow.pl/?dok_id=102888.html
Rejestr decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
wydanych przez Wéjta Gminy Zielonki znajduje sie na
stronie:
https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,1145895,rejestr
-decyzji-srodowiskowych.html

Uchwatach o obszarach

ograniczonego Nie dotyczy
uzytkowania

Miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
Mapach zagrozenia powodziowego Nie dotyczy

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Decyzja nr 25/6740.4/2023 z dnia 15 czerwca 2023
roku na realizacje inwestycji drogowej- Rozbudowa
drogi powiatowej nr 2209k klasy z (ul. Powstancow) w
Krakowie w zakresie budowy: chodnika, miejsc
postojowych, przystankdéw autobusowych, muréw
oporowych, zjazdu indywidualnego, kanatu
technologicznego, kanalizacji deszczowej, sieci
elektroenergetycznych, wodociggowych i oswietlenia
ulicznego, przebudowy: jezdni, zjazdéw i sieci
teletechnicznych oraz rozbiérki nawierzchni, sieci
uzbrojenia terenu, rowdw przydroznych i ogrodzen",
na dziatkach ewidencyjnych w liniach
rozgraniczajgcych pas drogi publicznej. Jedn. ewid.:
Nowa Huta

Obreb 1-31/3(31/1), 31/5(31/2), 32/1(32), 33/1(33),
35/1 (35), 36/1(36), 37/5(37/3), 38/9(38/8),
41/3(41/1), 41/5(41/2), 42/1(42), 43/3(43/2),
44/1(44), 45/3(45/2), 155/8(155/2), 155/6(155/1),
158/3(158/2), 308/1(308), 310, 326, 327, 328
Decyzja nr 42/6740.4/2023 z dnia 15 grudnia 2023
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https://bip.malopolska.pl/gzielonki,m,36527,plany-zagospodarowania-przestrzennego.html?page=1&limit=10&offset=10
https://bip.malopolska.pl/gzielonki,m,36527,plany-zagospodarowania-przestrzennego.html?page=1&limit=10&offset=10
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https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,1145884,rejestr-warunkow-zabudowy-i-zagospodarowania-terenu.html
https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,1145884,rejestr-warunkow-zabudowy-i-zagospodarowania-terenu.html
https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,1145884,rejestr-warunkow-zabudowy-i-zagospodarowania-terenu.html
https://bip.krakow.pl/?dok_id=102888.html
https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,1145895,rejestr-decyzji-srodowiskowych.html
https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,1145895,rejestr-decyzji-srodowiskowych.html

roku Budowa 2-go odcinka drogi gminnej klasy
zbiorczej ul. Powstancéw w Krakowie dziatkach (w
catosci) nr: 269/12, 269/10, 340, 350/2 obr. 1 j. ew.
Nowa Huta w Krakowie przeznaczonych do przejecia
na rzecz Gminy Miejskiej Krakéw;

e dziatkach nr: 269/8 (269/15), 269/6 (269/13) obr. 1
j- ew. Nowa Huta w Krakowie; Uwaga: w nawiasach
podano numery dziatek powstatych w wyniku
podziatu pod planowang inwestycje do przejecia na
rzecz Gminy Miejskiej Krakéw pod droge kategorii
gminnej;

e czesci dziatek, na ktérych zachodzi koniecznosé
ustalenia obowigzku budowy i przebudowy sieci
uzbrojenia terenu oraz rozbidrki istniejgcych
obiektédw budowlanych nieprzewidzianych do
dalszego uzytkowania, nr: 350/1, 269/9, 341, 89/1,
88/3 obr. 1j. ew. Nowa Huta

Decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy

Decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytkupublicznego

Nie dotyczy

Decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciw-powodziowych

Nie dotyczy

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jagdrowe;j

Nie dotyczy

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieciprzesytowej

Nie dotyczy

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy

Decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie
infrastrukturydostepowej

Nie dotyczy

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak Aie
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak Aie
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak nie

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja o pozwoleniu na budowe nr 666/6740.1/2022 z dnia 31.05.2022 - wydana przez

Prezydenta Miasta Krakowa.

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Brak pozwolenia na uzytkowanie — budynek w trakcie realizacji

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z

Nie dotyczy




dnia 7 lipca 1994 r.— Prawo budowlane
(Dz. U.z2020r. poz. 1333, 21272320
orazz2021r. poz. 11,234, 282i784),
oraz oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakoniczenia robot budowlanych

Prace budowlane rozpoczeto 26.09.2024 planowane zakorczenie prac 31.03.2027

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 1

Rozmieszczenie budynkdw na Rozmieszczenie budynkdw na nieruchomosci
nieruchomosci (nalezy podac¢ minimalny | oraz odlegtosci pomiedzy nimi zaznaczono na

odstep miedzy budynkami) zatgczniku nr 3.

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

W oparciu o norme: PN-ISO 9836:2022-07 — pomiary w $wietle tynku

Zamierzony sposodb i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewzieciadeweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Srodki wtasne inwestora — 70%
Wptaty nabywcéw lokali —30%

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, srodki wtasne, inne

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w przypadku
kredytu)

Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy

Zarmknicty mieszkani I I

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

0,45 %

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty
odrebnie dla kazdego nabywcy, na wskazanym przez Dewelopera w umowie deweloperskiej
indywidualnym subkoncie powigzanym z rachunkiem powierniczym. Bank wyptacat bedzie
Deweloperowi wptfacone $rodki, sukcesywnie, odpowiednio do procentowego stopnia
zaawansowania prac, po stwierdzeniu przez Bank zakoriczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego, zgodnie z harmonogramem, opisanym w Prospekcie
Informacyjnym. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdw, na podstawie wpisu
kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez Bank
osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane. W przypadku ostatniego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego bank wyptaca deweloperowi pozostate na rachunku
powierniczym srodki po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej
wtasnosé na nabywce. Wszelkie koszty, w tym koszty kontroli, optaty i prowizje za
prowadzenie rachunku powierniczego obcigzajg wytgcznie Dewelopera.

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny- stanowi wyodrebniony rachunek w Ubezpieczeniowym
Funduszu Gwarancyjnym, na ktéry deweloper ma obowigzek odprowadzaé sktadki od kazdej
dokonanej na mieszkaniowy rachunek powierniczy wptaty nabywcy.

Wiegcej na:
https://przepisy.gofin.pl/przepisy,3,29,161,6614,311603,20230716,art-46-56-deweloperski-
fundusz-gwarancyjny.html

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank Spétdzielczy Rzemiosta



https://przepisy.gofin.pl/przepisy,3,29,161,6614,311603,20230716,art-46-56-deweloperski-fundusz-gwarancyjny.html
https://przepisy.gofin.pl/przepisy,3,29,161,6614,311603,20230716,art-46-56-deweloperski-fundusz-gwarancyjny.html

Harmonogram przedsiewziecia Planowany termin | % udziat w catosci
. : Etap budowy A ) -
deweloperskiego lub zadania realizacji etapu kosztéw zadania
inwestycyjnego Dziatka, dokumentacja, przygotowanie inwestycji zakonczono 20%
Stan ,zero” zakonczono 20%
Stan surow.Y —montaz elementéw konstrukcyjnych sakoficzono 20%
kondygnacji | — X
Montaz stolarki okiennej (bez osprzetu), pokrycie
dachu, $cianki dziatowe murowane — kondygnacji 31.08.2026 20%
I- X, rozprowadzenie instalacji podtynkowych, tynki
RozprO\{vadzenia insta?_lacji podposa.udzkowych, 31.10.2026 10%
wylewki — kondygnacji I-1X, elewacja
Slusarka, stollarka \fvewn'e;trzna, windy, pozostate 31.03.2027 10%
roboty wykonczeniowe i roboty zewnetrzne
Dopuszczenie waloryzacji . L .
P ..| Nie stosuje sie waloryzacji cen
ceny oraz okres$lenie zasad waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCYLOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZUGWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od umowy deweloperskiej lub jednej zumow, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Warunki opisane w umowie
deweloperskiej oraz Ustawie j.w art. 43

INNE INFORMACIJE

I. Informacja o:

1)

2)

Zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wrasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nie dotyczy —
hipoteka
przedmiotowe;j
nieruchomosci
jest wolna od
obcigzen.

Il. Mozliwo$¢ zapoznania sie z materiatami:

1)

2)

3)

4)
a)
b)
5)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art.29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r.— Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

realizacji inwestycji przez spotke celowa— sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spotki celowej;

projektem budowlanym;

Z materiatami pkt
1-5 mozna sie
zapozna¢ w
siedzibie firmy ul.
Salwatorska 14,
30-109 Krakéw




Il. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym Rzemiosta prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczym Rzemiosta

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w
terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych
100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkdw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw
zgromadzonych na jegorachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych —co do zasady— nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. -Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 . poz. 1896, 2320 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji



http://www.bfg.pl/
http://www.bfg.pl/

Krakéw, 15.04.2026 r.
PROSPEKT INFORMACYJNY

Dla zadania inwestycyjnego: budynek mieszkalny wielorodzinny ,,F” z garazami podziemnymi przy ul. Powstaricéw /os. Piastow w
Krakowie w ramach przedsiewziecia deweloperskiego: budowa czterech budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych (oznaczonych jako
,C”, D", ,E”, ,F”) z garazami przy ul. Powstancow / os. Piastow w Krakowie. Stan na dzien sporzgdzenie prospektu informacyjnego.

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper DOM-BUD M. Szaflarski Spotka Jawna KRS 0000113427
Adres 30-109 Krakodw, ul. Salwatorska 14
NIP i REGON 677-00-42-204 ‘350513783
Nr telefonu (12) 294-00-15 (12) 421-99-38 (12) 422-80-59
Adres poczty elektronicznej lpoczta@dom-bud.pl
Nr faksu (12) 294-00-15 wewnetrzny 11
Adres strony internetowej dewelopera www.dom-bud.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Krakow, ul. Reduta 42 i 44A
Data rozpoczecia 10.10.2019 .

Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie 29.11.2021r.

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Krakow, ul. Gtowackiego 26
Data rozpoczecia 27.05.2019rr.

Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie 11.02.2021 .

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres Krakéw, os. Piastéw 77
Data rozpoczecia 14.04.2023 r.

Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie 02.09.2025r.

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi sie Nie prowadzono i nie prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej i numer |Os. Piastéw 78, dziatka oznaczona wg projektu podziatu jako dziatka nr 269/20 (ktéra

obrebu ewidencyjnego powstat z podziatu dziatki 269/18, ktéra powstata z podziatu dziatki 269/14) obreb 1,
jednostka ewidencyjna Nowa Huta, Krakéw, dla ktérej zostanie zatozona nowa ksiega
wieczysta.

Nr ksiegi wieczystej KR1P/00368797/5,

Istniejgce obcigzenie hipoteczne Brak obcigzen i wnioskow

nieruchomosci lub wnioski o wpis w

dziale IV KW

W przypadku braku ksiegi wieczystej  [Ksiegi wieczyste s dostepne
informacja o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci



mailto:poczta@dom-bud.pl

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki zycia

Na pdtnoc i wschéd od opisywanej inwestycji zakorczono budowe Il odcinka Pétnocnej
Obwodnicy Krakowa (552) wraz z weztem Batowickim. Trasa zostata otwarta 23 grudnia 2024
roku, usprawniajgc ruch tranzytowy i lokalny. W ramach inwestycji powstaty 27 obiektéw
inzynierskich, dwa tunele (w Dziekanowicach i Zielonkach) oraz cztery wezty drogowe:
Modlnica, Zielonki, Wegrzce i Batowice. Trwajg jeszcze prace wykonczeniowe, a wezet
Krakédw-Mistrzejowice, faczacy S52 z S7, ma by¢ gotowy w 2026 roku.

Ponadto, 15 grudnia 2024 roku otwarto nowy przystanek kolejowy Krakdw Piastéw,
zlokalizowany w poblizu ulic Powstancéw i Piasta Kotodzieja, gdzie zbiegajg sie linie kolejowe
nr 8 (w kierunku Kielc i Warszawy) oraz nr 95 (w kierunku Podteza i Tarnowa). Przystanek ten,
wybudowany w ramach ,Rzgdowego programu budowy lub modernizacji przystankéw
kolejowych na lata 2021-2025”, umozliwia mieszkaricom szybkie potgczenie do Centrum
Krakowa — podré6z do dworca Krakéw Gtéwny zajmuje zaledwie okoto 8 minut.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

1. Decyzja nr AU-2/6730.2/458/2021 o
Ustaleniu Warunkéw Zabudowy z dnia 30.06.2021

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

2. UCHWALA NR XC/2449/22 Rady Miasta
Krakowa z dnia 29 czerwca 2022 r. w sprawie

Miejscowy plan odbudowy

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

Inne

przestrzennego obszaru "MISTRZEJOWICE -
POtNOC" - ogtoszona w DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO z dnia 8 lipca
2022 r., poz. 4796.
Plan obowigzuje od dnia 23 lipca 2022 r.
https://www.bip.krakow.pl/?dok id=153877
3. Uchwata Krajobrazowa - Uchwata nr
XXXV1/908/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 lutego
2020 .
https://www.bip.krakow.pl/?dok id=128261
4. UCHWALA NR XCVI1/2644/22 Rady Miasta
Krakowa z dnia 12 pazdziernika 2022 r. w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego oraz obszaru
rewitalizacji w MiesScie Krakowie.
https://www.bip.krakow.pl/?dok id=159771

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MW.2 — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, KDD.2- tereny drég publicznych o
podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne
klasy dojazdowej - Brak planu na dzien wydania
Warunkow Zabudowy i Zagospodarowania terenu

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

MW.2- 0,2-1,2 - Brak planu na dzien wydania
Warunkow Zabudowy i Zagospodarowania terenu

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Nie okreslone w planie

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
MW.2 -20%;

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

MW.2 —25m - Brak planu na dzier wydania
Warunkow Zabudowy i Zagospodarowania terenu

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

MW.2 - 70%, - Brak planu na dzieft wydania
Warunkow Zabudowy i Zagospodarowania terenu

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1,2 miejsca na 1 mieszkanie - Brak planu na dzien
wydania Warunkéw Zabudowy i Zagospodarowania
terenu

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

UCHWALA NR XC/2449/22 Rady Miasta Krakowa

z dnia 29 czerwca 2022 r. § 8.1 - Brak planu na dzien
wydania Warunkéw Zabudowy i Zagospodarowania
terenu



https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=153877
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=128261
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=159771

Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy - Brak planu na dzien wydania
Warunkéw Zabudowy i Zagospodarowania terenu

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

UCHWALA NR XC/2449/22 Rady Miasta Krakowa
z dnia 29 czerwca 2022 r. § 10.1 - Brak planu na
dzien wydania Warunkéw Zabudowy i
Zagospodarowania terenu

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy - Brak planu na dziern wydania
Warunkow Zabudowy i Zagospodarowania terenu

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

UCHWALA NR XC/2449/22 Rady Miasta Krakowa

z dnia 29 czerwca 2022 r. § 15 - Brak planu na dzien
wydania Warunkéw Zabudowy i Zagospodarowania
terenu

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

UCHWALA NR XC/2449/22 Rady Miasta Krakowa

z dnia 29 czerwca 2022 r. § 14 - Brak planu na dzien
wydania Warunkéw Zabudowy i Zagospodarowania
terenu

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentéw,
znajdujacych sie w odlegtosci do
100m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

od potudnia: MW/U.2 — tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, KDD.9-
tereny drég publicznych o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy
dojazdowej, MW.1- teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, KDL.1- tereny drég publicznych o
podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne
klasy lokalnej, KDD.9- tereny drég publicznych o
podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne
klasy dojazdowej; Uo.2- Tereny zabudowy
ustugowej z zakresu oswiaty, kultury, zdrowia

i sportu od wschodu: MWn.1- Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci, od pétnocy: MW.2- teren zabudowy|
mieszkaniowej wielorodzinnej, ZPi.1 — tereny zieleni
urzadzonej; od zachodu: KDD.10 — tereny drog
publicznych o podstawowym przeznaczeniu pod
drogi publiczne klasy dojazdowej; MW/U.3 — tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami;

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

MW.2-0,2-1,2, MW.1 - 0,2-1,6; MW/U.2, MW/U.3 -
0,2-1,6; MWn.1 -0,2-0,6; Uo.2 - 0,4-1,2

Maksymalna i minimalna naziemna
intensywnos¢ zabudowy

Nie okreslone w planie

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
MW.2 -20%; MW.1 - 20%; MW/U.2; MW/U.3 —
22%; MWn.1 —20%; Uo.2 — 40%;

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

MW.2 —25m; MW.1 - 25m; MW/U.2; MW/U.3 —
25m; MWn.1- 13m; Uo.2- 15m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

MW.2 - 70%, MW.1 -70%, MW/U.2; MW/U.3 — 70%;
MWn.1- 70%; Uo.2- 50%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1,2 miejsca na 1 mieszkanie;
0,5 miejsca postojowego na rowery na mieszkanie
—dla budynkéw w zabudowie wielorodzinnej;

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, drogi

wewnetrzne, obiekty infrastruktury technicznej

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:




celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowej od ul. Powstaricow
(elewacji pétnocnych) od 15 m do 18,5 m.
Wysokos¢ attyki — 30 m z tolerancjg do 1m.

forma architektoniczna

Prosta bryta modernistyczna kryta dachem ptaskim

usytuowanie linii zabudowy

\Wyznacza sie jako kontynuacja linii elewacji
pdtnocnej budynku na dz. Nr 268/1 obr. 1 Nowa
Huta, dopuszcza sie przekroczenie wyznaczonej linii
zabudowy przez elementy drugorzedne, tj. schody
zewnetrzne, rampy, daszki, balkony, wykusze.

intensywnos¢ wykorzystania terenu

Wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy:
12% -15% ; udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
nie mniej niz 50%

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

\Warunki zagospodarowania przestrzennego
wynikajgce z potrzeb ochrony sSrodowiska, art. 4,
art.5, art. 74 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.-
Prawo Ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2020 r. poz.
1219)

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

teren nie znajduje sie na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzi

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspédtczesnej

Inwestycja zlokalizowana jest w strefie nadzoru
archeologicznego. Prace ziemne nalezy wykona¢
pod nadzorem archeologa. Prace archeologiczne
wymagajg wczesniejszego uzyskania stosownego
pozwolenia Miejskiego Konserwatora Zabytkow.
ITeren poza obszarami wpisanymi do rejestru
zabytkow;

wymagania dotyczgce ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Brak

warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Dostep do rozbudowywanej ulicy Powstancéw na
podstawie stuzebnosci gruntowych

warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

- Zaopatrzenie w wode: zapewnia miejska sie¢
wodociggowa;

- Zaopatrzenie w energie elektryczng: przytaczenie
do sieci rozdzielczej, na warunkach okreslonych
przez dysponenta sieci;

-zaopatrzenie w energie cieplng: miejska sie¢
cieptownicza MPECS.A ;

- brak gazu w budynku;

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie mniej niz 50%

Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu inwestycji kubaturowej od 12% do 15%

Wysokos¢ zabudowy

Wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej
(wysokos$¢ attyki) ustala sie na poziomie 30 m,z
tolerancjq do 1m.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Plany obowigzujace :

- Mistrzejowice Pétnoc / Uchwata Rady Miasta
Krakowa nr XC/2449/22 z dn. 29.06.2022 r.

- Piasta Kotodzieja / Uchwata Rady Miasta
Krakowa nr LXXXVII/2424/22 z dn. 08.06.2022 r.

- Dla wybranych obszaréw przyrodniczych Miasta
Krakowa Etap A 201,202,203,207,208,213,214 /
Uchwata Rady Miasta Krakowa nr CIX/2894/18 z
dn. 12.09.2018 r.

Szczegdty dot. w/w plandw znajdujg sie na stronie
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https://www.bip.krakow.pl/?dok id=95424

W analizowanym obszarze znajduja sie tereny
nalezgce do Gminy Zielonki, gdzie obowigzuja :
MPZP Gminy Zielonki w granicach
administracyjnych miejscowosci zielonki:
(https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,492877, miejs
cowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-na-
obszarze-gminy-zielonki-w-granicach-
administracyjn.html),

MPZP Dziekanowice:
(https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,492322, miejs
cowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-na-
obszarze-gminy-zielonki-w-granicach-
administracyjn.html)

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Dla zadania inwestycyjnego objetego niniejszym
Prospektem Prezydent Miasta Krakowa wydat
decyzje o Warunkach Zabudowy nr AU-
2/6730.2/458/2021 z dn. 30.06.2021 r. Rejestr
wydanych przez Prezydenta Miasta Krakowa, w
latach 2017 — 2023, decyzji WZ znajduje sie na
stronie https://www.bip.krakow.pl/?dok id=96468
Rejestr decyzji WZ wydanych przez Wéjta Gminy
Zielonki znajduje sie na stronie
https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,1145884,rejes
tr-warunkow-zabudowy-i-zagospodarowania-
terenu.html

decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

Dla zadania inwestycyjnego objetego niniejszym
Prospektem Prezydent Miasta Krakowa wydat
decyzje o sSrodowiskowych uwarunkowaniach nr
\WS-04.6220.29.2022 MP z dn. 20.04.2022r.
Obwieszczenia informujgce o wydanych przez
Prezydenta Miasta Krakowa decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach znajdujg sie na
stronie https://bip.krakow.pl/?dok id=102888.html
Rejestr decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach wydanych przez Wéjta Gminy
Zielonki znajduje sie na stronie
https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,1145895,rejes
tr-decyzji-srodowiskowych.html

i mapach ryzyka powodziowego

uchwatach o obszarach ograniczonego |Nie dotyczy
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggace mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Nie dotyczy
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje Nie dotyczy



https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=95424
https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,492877,miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-na-obszarze-gminy-zielonki-w-granicach-administracyjn.html
https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,492877,miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-na-obszarze-gminy-zielonki-w-granicach-administracyjn.html
https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,492877,miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-na-obszarze-gminy-zielonki-w-granicach-administracyjn.html
https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,492877,miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-na-obszarze-gminy-zielonki-w-granicach-administracyjn.html
https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,492322,miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-na-obszarze-gminy-zielonki-w-granicach-administracyjn.html
https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,492322,miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-na-obszarze-gminy-zielonki-w-granicach-administracyjn.html
https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,492322,miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-na-obszarze-gminy-zielonki-w-granicach-administracyjn.html
https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,492322,miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-na-obszarze-gminy-zielonki-w-granicach-administracyjn.html
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=96468
https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,1145884,rejestr-warunkow-zabudowy-i-zagospodarowania-terenu.html
https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,1145884,rejestr-warunkow-zabudowy-i-zagospodarowania-terenu.html
https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,1145884,rejestr-warunkow-zabudowy-i-zagospodarowania-terenu.html
https://bip.krakow.pl/?dok_id=102888.html
https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,1145895,rejestr-decyzji-srodowiskowych.html
https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,1145895,rejestr-decyzji-srodowiskowych.html

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji |Nie dotyczy
w zakresie budowy obiektu energetyki

igdrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w zakresie sieci

przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji |Nie dotyczy
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy

inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym
INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe

tak Aie

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak Aie
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak nie

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja o pozwoleniu na budowe nr 666/6740.1/2022 z dnia 31.05.2022 - wydana przez
Prezydenta Miasta Krakowa.

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Decyzja PINB w Krakowie —Powiat Grodzki znak: RPU.5121.63.2026.ESK z dnia 14 kwietnia
2026 roku, ostateczna z dniem 14 kwietnia 2026 roku

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r.— Prawo budowlane
(Dz. U.z2020r. poz. 1333,2127i2320
orazz2021r. poz. 11,234, 282i784),
oraz oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robdt budowlanych

Prace budowlane budynku rozpoczeto 30.10.2023 planowane zakoriczenie prac 28.02.2026 —
prace zakoriczono

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 1

Rozmieszczenie budynkdw na Rozmieszczenie budynkdéw na nieruchomosci
nieruchomosci (nalezy podac¢ minimalny oraz odlegtosci pomiedzy nimi zaznaczono na
odstep miedzy budynkami) zataczniku nr 3.

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

\W oparciu o norme: PN-ISO 9836:2022-07 — pomiary w $wietle tynku

Zamierzony sposéb i procentowy
udziat Zzrédet finansowania
przedsiewzieciadeweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych érodkéw finansowych Srodki wtasne inwestora — 70%
— kredyt, sSrodki wiasne, inne Wptaty nabywcéw lokali —30%
W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy

finansowych (wypetnia sie w przypadku

kredytu)




Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachunek-powierniczy

powierniczy

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0,45 %
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty
odrebnie dla kazdego nabywcy, na wskazanym przez Dewelopera w umowie deweloperskiej
indywidualnym subkoncie powigzanym z rachunkiem powierniczym. Bank wyptacat bedzie
Deweloperowi wpfacone $rodki, sukcesywnie, odpowiednio do procentowego stopnia
zaawansowania prac, po stwierdzeniu przez Bank zakoriczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego, zgodnie z harmonogramem, opisanym w Prospekcie
Informacyjnym. Bank dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego z etapéw, na podstawie wpisu
kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez Bank
osobe posiadajgcg odpowiednie uprawnienia budowlane. W przypadku ostatniego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego bank wyptaca deweloperowi pozostate na rachunku
powierniczym $rodki po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej wtasnos¢
na nabywce. Wszelkie koszty, w tym koszty kontroli, optaty i prowizje za prowadzenie
rachunku powierniczego obcigzajg wytgcznie Dewelopera.

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny- stanowi wyodrebniony rachunek w Ubezpieczeniowym
Funduszu Gwarancyjnym, na ktéry deweloper ma obowigzek odprowadzaé sktadki od kazdej
dokonanej na mieszkaniowy rachunek powierniczy wptaty nabywcy.

Wiecej na:
https://przepisy.gofin.pl/przepisy,3,29,161,6614,311603,20230716,art-46-56-deweloperski-

fundusz-gwarancyjny.html

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkdw nabywcy

Bank Spétdzielczy Rzemiosta

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Planowany termin | % udziat w catosci
Etap budowy o ) .
realizacji etapu kosztow zadania
Dziatka, dokumentacja, przygotowanie inwestycji zakonczono 20%
Stan ,zero” zakonczono 20%
Stan surowy — montaz elementow ,
k 209
konstrukcyjnych kondygnacji | — X zakonczono 0%
Montaz stolarki okiennej (bez osprzetu),
pokrycie da.1.chu, Scianki d2|a’rowe. m.urowanfa - sakofczono 20%
kondygnacji I- X , rozprowadzenie instalacji
podtynkowych, tynki,
R — "
ozproyvadzema |nstanlac1| podposa.dzkowych, sakofczono 10%
wylewki — kondygnacji I-1X, elewacja,
Slusarka, stolfarka \{vewn.etrzna, windy, pozostate sakoRczono 10%
roboty wykoriczeniowe i roboty zewnetrzne

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad waloryzacji

Nie stosuje sie waloryzacji cen

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCYLOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZUGWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od umowy deweloperskiej lub jednej zumow, o Warunki opisane w umowie
ktérych mowa w art. 2 ust. 1pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie deweloperskiej oraz Ustawie j.w Art. 43

praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym

INNE INFORMACJE



https://przepisy.gofin.pl/przepisy,3,29,161,6614,311603,20230716,art-46-56-deweloperski-fundusz-gwarancyjny.html
https://przepisy.gofin.pl/przepisy,3,29,161,6614,311603,20230716,art-46-56-deweloperski-fundusz-gwarancyjny.html

I. Informacja o:

1)

2)

Zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j i
wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po
whptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nie dotyczy — hipoteka
przedmiotowe;j
nieruchomosci jest
wolna od obcigzen.

Il. Mozliwo$é zapoznania sie z materiatami:

1)
2)

3)

4)
a)
b)
5)
6)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art.29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.—
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
realizacji inwestycji przez spétke celowa— sprawozdaniem spé6tki dominujacej oraz spétki celowej;

projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

Z materiatami pkt 1-5
mozna sie zapoznaé w
siedzibie firmy ul.
Salwatorska 14, 30-109
Krakow




IIl. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym Rzemiosta prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.
22020r. poz. 842 orazz 2021 r. poz. 680i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczym Rzemiosta

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete s3 gwarancjami ponad réwnowartos$¢ w ztotych 100 000 euro,

—  podstawa wyliczenia kwoty Srodkdw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—  wyptata srodkéw gwarantowanych —co do zasady— nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

—  wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Bank Sodldzi Rzerl ; ; ,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896,
232012419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815i1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania parnstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji



http://www.bfg.pl/
http://www.bfg.pl/

Krakéw, 02.03.2026 r.
PROSPEKT INFORMACYIJNY

Dla zadania inwestycyjnego: budynek mieszkalny wielorodzinny ,E” z garazami podziemnymi przy ul. Powstaricéw /os.
Piastow w Krakowie w ramach przedsiewziecia deweloperskiego: budowa czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
(oznaczonych jako ,C”, ,D”, ,E”, ,,F’) z garazami przy ul. Powstancow / os. Piastow w Krakowie. Stan na dzien sporzgdzenie
prospektu informacyjnego.

CZESC OGOLNA

1. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper DOM-BUD M. Szaflarski Spétka Jawna KRS 0000113427
Adres 30-109 Krakdéw, ul. Salwatorska 14

NIP i REGON 677-00-42-204 ‘350513783

Nr telefonu (12) 294-00-15 (12) 421-99-38 (12) 422-80-59

)Adres poczty elektronicznej poczta@dom-bud.pl

Nr faksu (12) 294-00-15 wewnetrzny 11

Adres strony internetowej www.dom-bud.pl

dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

IAdres Krakow, ul. Reduta 42 i 44A
Data rozpoczecia 10.10.2019r.

Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie 29.11.2021 r.

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Krakoéw, ul. Gtowackiego 26
Data rozpoczecia 27.05.2019r.

Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie 11.02.2021r.

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres Krakow, ul. Glogera 9, 11
Data rozpoczecia 17.08.2023r.

Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie 16.07.2025r.

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi sie Nie prowadzono i nie prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
Adres i nr dziatki ewidencyjnej i numer |Os. Piastéw 77 , dziatki : nr 272/31, ktdra powstata z podziatu 272/30, nr 269/17, ktéra

obrebu ewidencyjnego powstata z podziatu 269/14, oraz nr 85/13 , ktéra powstata z podziatu 85/7 obreb 1, jednostka
ewidencyjna Nowa Huta, Krakéw,

Nr ksiegi wieczystej KR1P/00706769/2

Istniejgce obcigzenie hipoteczne Brak obcigzen i wnioskow

nieruchomosci lub wnioski o wpis w

dziale IV KW

W przypadku braku ksiegi wieczystej  |Ksiegi wieczyste sg dostepne
informacja o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci



mailto:poczta@dom-bud.pl

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajgcych na warunki zycia

Na potnoc i wschéd od opisywanej inwestycji, w rejonie istniejgcych toréw kolejowych,
zgodnie z decyzjg ZRID nr 28/2020 Wojewody Matopolskiego wybudowano |l odcinek
Pétnocnej Obwodnicy Krakowa (S52) wraz z weztem Batowickim. Na zachdd od inwestycji
trwa budowa wezta Krakow-Mistrzejowice, ktéry potgczy obwodnice Krakowa z drogg S-7.

Ponadto, 15 grudnia 2024 roku otwarto nowy przystanek kolejowy Krakéw Piastéw,
zlokalizowany w poblizu ulic Powstancéw i Piasta Kotodzieja, gdzie zbiegaja sie linie kolejowe
nr 8 (w kierunku Kielc i Warszawy) oraz nr 95 (w kierunku Podteza i Tarnowa). Przystanek ten,
wybudowany w ramach ,,Rzagdowego programu budowy lub modernizacji przystankéw
kolejowych na lata 2021-2025”, umozliwia mieszkaricom szybkie potgczenie z centrum
Krakowa — podréz do dworca Krakow Gtéwny zajmuje zaledwie okoto 8 minut.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

1. Decyzja nr AU-2/6730.2/458/2021 o
Ustaleniu Warunkow Zabudowy z dnia 30.06.2021

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

2. UCHWALA NR XC/2449/22 Rady Miasta
Krakowa z dnia 29 czerwca 2022 r. w sprawie

Miejscowy plan odbudowy

Inne

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obszaru "MISTRZEJOWICE -

POENOC" - ogtoszona w DZIENNIKU URZEDOWYM

WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO z dnia 8 lipca

2022 r., poz. 4796.

Plan obowigzuje od dnia 23 lipca 2022 r.
https://www.bip.krakow.pl/?dok id=153877

3. Uchwata Krajobrazowa - Uchwata nr
XXXV1/908/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 lutego,
2020 .

https://www.bip.krakow.pl/?dok id=128261
4. UCHWALA NR XCVII/2644/22 Rady Miasta
Krakowa z dnia 12 pazdziernika 2022 r. w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego oraz obszaru
rewitalizacji w Miescie Krakowie.
https://www.bip.krakow.pl/?dok id=159771

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MW/U.3 — tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej z ustugami, KDD.2- tereny drog
publicznych o podstawowym przeznaczeniu pod
drogi publiczne klasy dojazdowej - Brak planu na
dzier wydania Warunkéw Zabudowy i
Zagospodarowania terenu

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

MW/U.3 - 0,2-1,6 - Brak planu na dziert wydania
Warunkow Zabudowy i Zagospodarowania terenu

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Nie okreslone w planie

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie okreslone w planie

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

MW/U.3 — 25m - Brak planu na dzier wydania
Warunkow Zabudowy i Zagospodarowania terenu

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

MW/U.3 — 70% - Brak planu na dziert wydania
Warunkow Zabudowy i Zagospodarowania terenu

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1,2 miejsca na 1 mieszkanie - Brak planu na dzien
wydania Warunkéw Zabudowy i Zagospodarowania
terenu

\Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

UCHWALA NR XC/2449/22 Rady Miasta Krakowa

z dnia 29 czerwca 2022 r. § 8.1 - Brak planu na dzien
wydania Warunkéw Zabudowy i Zagospodarowania
terenu

\Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy - Brak planu na dzien wydania
Warunkow Zabudowy i Zagospodarowania terenu

\Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkédw oraz débr

kultury wspoéfczesnej

UCHWALA NR XC/2449/22 Rady Miasta Krakowa
z dnia 29 czerwca 2022 r. § 10.1 - Brak planu na

dzien wydania Warunkéw Zabudowy i
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https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=159771

Zagospodarowania terenu

\Wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy - Brak planu na dzien wydania
Warunkow Zabudowy i Zagospodarowania terenu

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

UCHWALA NR XC/2449/22 Rady Miasta Krakowa

z dnia 29 czerwca 2022 r. § 15 - Brak planu na dzien
wydania Warunkéw Zabudowy i Zagospodarowania
terenu

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

UCHWALA NR XC/2449/22 Rady Miasta Krakowa

z dnia 29 czerwca 2022 r. § 14 - Brak planu na dziei
wydania Warunkéw Zabudowy i Zagospodarowania
terenu

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w odlegtosci do
100m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

od potudnia: MW/U.2 — tereny zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej z ustugami, KDD.9-
tereny drég publicznych o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy
dojazdowej, MW.1- teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, KDL.1- tereny drég publicznych o
podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne
klasy lokalnej, KDD.2, KDD.9- tereny drog
publicznych o podstawowym przeznaczeniu pod
drogi publiczne klasy dojazdowej od wschodu:
MWn.1- Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej niskiej intensywnosci od pétnocy:
MW.2 — teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, MW/U.3 — tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, ZPi.1 —
tereny zieleni urzgdzonej; od zachodu: KDD.10 -
tereny drég publicznych o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy
dojazdowej; MW.6- teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej; MW/U.1- tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej

lub ustugowej, MW.3 —teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej

Maksymalna intensywnosc¢ zabudowy

MW.1-0,2-1,6; MW.2-0,2-1,2; MW.3-0,2-1,8;
MW.6-0,2-1,8; MW/U.1-0,5-4,0, MW/U.2; MW/U.3
-0,2-1,6; MWn.1- 0,2-0,6

Maksymalna i minimalna naziemna
intensywnos¢ zabudowy

Nie okreslone w planie

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie okreslone w planie

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

MW.1,MW.2, MW.3- 25m; MW.6- 30m; MW/U.1-
63%, MW/U.2; MW/U.3 —25m; MWn.1- 13m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

MW.1,MW.2-70%, MW.3,MW.6- 63%; MW/U.1-
31mMW/U.2; MW/U.3 — 70%; MWn.1- 70%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1,2 miejsca na 1 mieszkanie;
0,5 miejsca postojowego na rowery na mieszkanie

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, drogi
wewnetrzne, obiekty infrastruktury technicznej

Cechy zabudowy i zagospodarowania tere

nu:

gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowej od ul. Powstancow
(elewacji pétnocnych) od 15 m do 18,5 m.
Wysokos¢ attyki — 30 m z tolerancjg do 1m.

forma architektoniczna

Prosta bryta modernistyczna kryta dachem ptaskim

usytuowanie linii zabudowy

Wyznacza sie jako kontynuacja linii elewacji

pétnocnej budynku na dz. Nr 268/1 obr. 1 Nowa




przestrzennego

Huta, dopuszcza sie przekroczenie wyznaczonej linii
zabudowy przez elementy drugorzedne, tj. schody
zewnetrzne, rampy, daszki, balkony, wykusze.

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy:
12% -15% ; udziat powierzchni biologicznie czynnej:
nie mniej niz 50%

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

\Warunki zagospodarowania przestrzennego
wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, art. 4,
art.5, art. 74 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.-
Prawo Ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2020 r. poz.
1219)

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

teren nie znajduje sie na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzi

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz débr
kultury wspoétczesnej

Inwestycja zlokalizowana jest w strefie nadzoru
archeologicznego. Prace ziemne nalezy wykonac
pod nadzorem archeologa. Prace archeologiczne
wymagajg wczesniejszego uzyskania stosownego
pozwolenia Miejskiego Konserwatora Zabytkow.
Teren poza obszarami wpisanymi do rejestru
zabytkow;

wymagania dotyczgce ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Brak

warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Dostep do rozbudowywanej ulicy Powstancow na
podstawie stuzebnosci gruntowych

warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

- Zaopatrzenie w wode: zapewnia miejska sie¢
wodociggowa;

- Zaopatrzenie w energie elektryczna: przytgczenie
do sieci rozdzielczej, na warunkach okreslonych
przez dysponenta sieci;

-zaopatrzenie w energie cieplng: miejska sie¢
cieptownicza MPECS.A ;

- brak gazu w budynku;

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie mniej niz 50%

Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu inwestycji kubaturowej od 12% do 15%

Wysokos¢ zabudowy

Wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej
(wysokos¢ attyki) ustala sie na poziomie 30 m,z
tolerancjg do 1m.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Plany obowigzujace :

- Mistrzejowice Pétnoc / Uchwata Rady Miasta
Krakowa nr XC/2449/22 z dn. 29.06.2022 r.

- Piasta Kotodzieja / Uchwata Rady Miasta
Krakowa nr LXXXVII/2424/22 z dn. 08.06.2022 r.

- Dla wybranych obszaréw przyrodniczych Miasta
Krakowa Etap A 201,202,203,207,208,213,214 /
Uchwata Rady Miasta Krakowa nr CIX/2894/18 z
dn. 12.09.2018 r.

Szczegdty dot. w/w plandw znajdujg sie na stronie

https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=95424

W analizowanym obszarze znajdujg sie tereny
nalezgce do Gminy Zielonki, gdzie obowigzuja :
MPZP Gminy Zielonki w granicach
administracyjnych miejscowosci Zielonki:
(https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,492877, miejs

cowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-na-



https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=95424
https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,492877,miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-na-obszarze-gminy-zielonki-w-granicach-administracyjn.html
https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,492877,miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-na-obszarze-gminy-zielonki-w-granicach-administracyjn.html

obszarze-gminy-zielonki-w-granicach-
administracyjn.html),

MPZP Dziekanowice:
(https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,492322, miejs
cowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-na-
obszarze-gminy-zielonki-w-granicach-
administracyjn.html)

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Dla zadania inwestycyjnego objetego niniejszym
Prospektem Prezydent Miasta Krakowa wydat
decyzje o Warunkach Zabudowy nr AU-
2/6730.2/458/2021 z dn. 30.06.2021 r. Rejestr
wydanych przez Prezydenta Miasta Krakowa, w
latach 2017 — 2023, decyzji WZ znajduje sie na
stronie https://www.bip.krakow.pl/?dok id=96468
Rejestr decyzji WZ wydanych przez Wéjta Gminy
Zielonki znajduje sie na stronie
https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,1145884,rejes
tr-warunkow-zabudowy-i-zagospodarowania-
terenu.html

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Dla zadania inwestycyjnego objetego niniejszym
Prospektem Prezydent Miasta Krakowa wydat
decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach nr
\WS-04.6220.29.2022 MP z dn. 20.04.2022 r.
Obwieszczenia informujgce o wydanych przez
Prezydenta Miasta Krakowa decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach znajduja sie na
stronie https://bip.krakow.pl/?dok id=102888.html
Rejestr decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach wydanych przez Wéjta Gminy
Zielonki znajduje sie na stronie
https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,1145895,rejes
tr-decyzji-srodowiskowych.html

i mapach ryzyka powodziowego

uchwatach o obszarach ograniczonego |Nie dotyczy
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego Nie dotyczy

inwestycyjnym:

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

Decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Nie dotyczy



https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,492877,miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-na-obszarze-gminy-zielonki-w-granicach-administracyjn.html
https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,492877,miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-na-obszarze-gminy-zielonki-w-granicach-administracyjn.html
https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,492322,miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-na-obszarze-gminy-zielonki-w-granicach-administracyjn.html
https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,492322,miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-na-obszarze-gminy-zielonki-w-granicach-administracyjn.html
https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,492322,miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-na-obszarze-gminy-zielonki-w-granicach-administracyjn.html
https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,492322,miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-na-obszarze-gminy-zielonki-w-granicach-administracyjn.html
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=96468
https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,1145884,rejestr-warunkow-zabudowy-i-zagospodarowania-terenu.html
https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,1145884,rejestr-warunkow-zabudowy-i-zagospodarowania-terenu.html
https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,1145884,rejestr-warunkow-zabudowy-i-zagospodarowania-terenu.html
https://bip.krakow.pl/?dok_id=102888.html
https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,1145895,rejestr-decyzji-srodowiskowych.html
https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,1145895,rejestr-decyzji-srodowiskowych.html

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak nie
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak Aie
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak nie

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Prezydenta Miasta Krakowa.

Decyzja o pozwoleniu na budowe nr 666/6740.1/2022 z dnia 31.05.2022 - wydana przez

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

wrzesnia 2025 roku

Decyzja znak: RPU.5121.163.2025.MBU z dnia 1 wrzesnia 2025 roku wydana przez Powiatowy
Inspektor Nadzoru Budowlanego w Krakowie - Powiat Grodzki — stata sie ostateczna z dniem 2

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r.— Prawo budowlane
(Dz.U.z2020r. poz. 1333,2127i2320
orazz2021r. poz. 11,234, 282i 784),
oraz oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz
informacjag o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakorczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robét budowlanych

Prace budowlane budynku rozpoczeto 19.04.2023 ; zakonczono: 30.06.2025

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci
oraz odlegtosci pomiedzy nimi zaznaczono na
zatgczniku nr 3.

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

W oparciu o norme: PN-ISO 9836:2022-07 —

pomiary w Swietle tynku

Zamierzony sposéb i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewzieciadeweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych
— kredyt, Srodki wtasne, inne

Srodki wiasne inwestora — 70%
Wptaty nabywcow lokali —30%

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w przypadku
kredytu)

Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcéw

- S I
e

Zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

0,1 %




Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy — Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty
odrebnie dla kazdego nabywcy, na wskazanym przez Dewelopera w umowie zobowigzujgcej
indywidualnym subkoncie powigzanym z rachunkiem powierniczym. Wyptata zdeponowanych
Srodkéw nastepuje jednorazowo, po przeniesieniu na nabywce kazdego z praw wynikajgcych
z tych uméw. Wszelkie koszty, w tym koszty kontroli, optaty i prowizje za prowadzenie
rachunku powierniczego obcigzajg wytgcznie Dewelopera.

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny- stanowi wyodrebniony rachunek w Ubezpieczeniowym
Funduszu Gwarancyjnym, na ktéry deweloper ma obowigzek odprowadzaé sktadki od kazdej
dokonanej na mieszkaniowy rachunek powierniczy wptaty nabywcy.

Wiecej na:
https://przepisy.gofin.pl/przepisy,3,29,161,6614,311603,20230716,art-46-56-deweloperski-

fundusz-gwarancyjny.html

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo sSrodkéw nabywcy

Bank Spétdzielczy Rzemiosta

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Planowany termin | % udziat w catosci
Etap budowy o . .
realizacji etapu kosztow zadania
Dziatka, dokumentacja, przygotowanie inwestycji zakonczony 20%
Stan ,zero” zakonczony 20%
Stan surowy — montaz elementéw . o
konstrukcyjnych kondygnacji | -V zakoniczony 10%
Stan surowy — montaz elementéw , o
konstrukcyjnych kondygnacji VI =X, zakoniczony 10%
Montaz stolarki okiennej (bez osprzetu),
pokrycie dachu, scianki d.2|a.’fowe m'L.|rowane - zakohczony 20%
kond. I-X, rozprowadzenie instalacji
podtynkowych
Rozprowadzenia instalacji podposadzkowych, .
k 109
tynki, wylewki — kond. I-X zakonczony 0%
Elewacja , pozostate roboty wykonczeniowe i zakoficzony 10%
roboty zewnetrzne

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad waloryzacji

Nie stosuje sie waloryzacji cen

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ) LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCYLOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZUGWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od umowy deweloperskiej lub jednej z umow, o Warunki opisane w umowie
ktorych mowa w art. 2 ust. 1pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie deweloperskiej oraz Ustawie j.w Art. 43

praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym

INNE INFORMACIE

I. Informacja o:

Nie dotyczy — hipoteka

1) Zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego przedmiotowej
i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli nieruchomosci jest
takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na wolna od obcigzen.

nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j i
wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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1l. Mozliwo$¢ zapoznania sie z materiatami:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2)  aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art.29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.—
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spétke celowa— sprawozdaniem spé6tki dominujgcej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

Z materiatami pkt 1-5
mozna sie zapoznaé w
siedzibie firmy ul.
Salwatorska 14, 30-109
Krakow

I1l. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spdtdzielczym Rzemiosta prowadzacym zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy s3 objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczym Rzemiosta

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $Srodkdéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos$é w ztotych 100 000 euro,

—  podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—  wyptata srodkéw gwarantowanych —co do zasady— nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

—  wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz.
1896, 23202419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania paristwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji
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